tryber.

Neue Patronenfabrik

Helle und moderne

Arbeits-, Ausstellungs-
und Verkaufsraume im
historischen Gebaude

Uttigenstrasse 37, 3602 Thun
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Eine Entwicklung von RUAG Real Estate




Tryber: Ein neues
Quartier entsteht

Auf dem Areal entlang der Aare (zwischen der Innenstadt und
dem Lerchenfeld) entsteht mit dem Tryber ein neues, durch-
mischtes und nachhaltiges Quartier mit grosser Nutzungsvielfalt.
Die spezifische, lokale Qualit&t (Arbeitsplatze, Bestandsbauten,
Lage) bleibt erhalten und die neuen Nutzungsweisen werden
etappenweise und durchdacht entwickelt.

Der Mix aus regionalem Gewerbe, Kultur, Naherholung, Gastro-
nomie und durchmischten Wohnungsbau belebt die Stadt als
Ganzes und schafft ein neues, lebendiges Zentrum fur Thun.

Thun hat mit dem «Stadtentwicklungskonzept STEK 2035» den
Grundstein fur die Entwicklung des Trybers zu einem gemischt
genutzten und lebendigen Quartier gelegt.

Als einer von vier Premium-Entwicklungsschwerpunkten geniesst
das Gebiet Thun-Nord auch in der kantonalen Planung héchste
Prioritdt. Mit der S-Bahn-Haltestelle «<Thun Nord», die 2032 er&ff-
net wird, entsteht ein weiterer Knotenpunkt auf dem Areal. Die
Zuglinie verbindet den Tryber auf direktem Weg mit dem Berner
Wankdorf Bahnhof und dem Gurbetal. Der neue Verkehrshub
macht den Tryber noch effizienter zugénglich.

Eine Entwicklung von der Grésse des Tryber dauert viele Jahre.
Schrittweise entsteht auf einer Fl&che von 110’00 m? ein interes-
santer Mix aus Wohnen, Gewerbe und Freizeit. Der jedoch wich-
tigste Schritt wurde bereits vollzogen: Am 17. Dezember 2021
wurde die Uttigenstrasse zwischen Guisanplatz und Lerchenfeld
fur den Langsamverkehr gedffnet.

Der Name <<Tr9|oer» ist abqelei’(e’r vom
Wort <<Tr9(oso\’rz». Er steht Lir die span-
nungsvolle Mis(hunq aus Gewerbe, Dienst-

leistung, Freizeit und Wohnen, die hier
bald angeboten wird.
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Thun: wichtiges
regionales Zentrum

Die Neue Patronenfabrik liegt inmitten des aufstrebenden Try-
ber-Quartiers und damit ganz in der Néhe vom Stadtzentrum und
Bahnhof Thun. Das Tor zum Berner Oberland ist ein attraktiver
und bekannter Unternehmensstandort. Zahlreiche Anschlisse
verbinden das regionale Zentrum mit den wichtigen Stadten der
Schweiz. Die Alpenbricke verbindet die Innenstadt mit verschie-
denen Hauptverkehrsachsen.
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1 Ab 2032: neue S-Bahn-Linie Wankdorf/ 6 Bahnhof Thun
Umgeben von Bergen, Thunersee und der Aare ist Thun nicht nur Gurbetal 7 Restaurant
Arbeitsort, sondern auch beliebter Wohn- und Ferienort. Der in- 2 Bushaltestelle Thun, Kleine Allmend Zundkapselfabrik
takte Stadtkern macht den Ort geschaftig und heimelig zugleich. (Buslinien 4, 50, 51) 8 Restaurant
3 Bushaltestelle Thun, Allmendstrasse/ The Legacy
Polygon (Buslinien 4, 50, 51) 9 Restaurant Bellevue
4 Bushaltestelle Thun, Dufourkaserne 10 Coop Pronto
(Buslinien 4, 50, 51) 11 Standort Real Estate
5 Zughaltestelle Schwdabis 12 Zubringer Tryber




Uberzeugender
Geschaftsstandort

Die Neue Patronenfabrik bietet allerhand. Das historische Ge-
bdude inmitten des Entwicklungsschwerpunkts Tryber ist nicht
nur bestens erreichbar, es Uberzeugt auch mit einer famosen
Aussicht auf die Stockhornkette. Fur die Versorgung und Nah-
erholung von Mitarbeitenden ist ebenfalls gesorgt: Ob ein feines
Mittagessen auf der Terrasse der Zindkapselfabrik, ein Apéro
auf dem Thuner Muhleplatz oder eine Tour durch die Einkaufs-
meile Bdlliz: Hier liegt alles nah. So naturlich auch die Aare — zum
Beispiel fur eine Pause an der frischen Luft.

Problemlos erreichbar

Anreisetechnisch Uberzeugt der Tryber genauso: Die ndchste
Bushaltestelle ist in nur 5 Minuten erreichbar und fahrt den Bahn-
hof Thun direkt an. Kiinftig wird auch eine S-Bahnlinie das Areal
erschliessen und direkt mit der S-Bahnlinie Thun-Bern-Freiburg
verbinden. Im Quartier sind ausreichend Parkpldatze und Veloab-
stellplétze vorhanden.
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Kinstlerhaus
Neue Patronenfabrik

. Gewerbebetriebe

Architektur, Ingenieurburo

. Soziale Stiftungen

Restaurant
Zundkapselfabrik
RUAG Real Estate Thun
Kostenpflichtiger
Besucherparkplatz
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. Dienstleistungsbetriebe

Auf dem <Tryber>» finden Sie alles, was
2u einem modernen Arbeitsleben
dazugehort: ein inspirierendes Umfeld,
Restaurants, ein No\kevholumqsqebid

und eine Kita.

Dienstleistungsbetriebe
Software, Immobilien,
Treuhand, Medizinaltechnik
Kita Aare

aus dem Bereich Software, —
Musikschule, Gewerbe

S-Bahn

Kleingewerbe, Gewerbe

und Lagerrdume, Transport

Entwicklungsgebiet




Die Neue Patronenfabrik

Das Gebdude Neue Patronenfabrik ist ein besonderes: Aus der
geschichtstrachtigen Architektur resultieren hohe und helle Ru-
me mit spannendem Fabrikcharme, die nun modernisiert und
Ubersetzt werden in zeitgemdsse Geschdaftsfladchen. Auf den
rund 6'500 m? findet sich beispielsweise Platz flr Innovations-
hubs, Architekturblros, Werbeagenturen, Dienstleister aus der
IT-Branche oder Gemeinschaftspraxen. Das Fldchenangebot ist
flexibel auf die jeweiligen Bedurfnisse anpassbar.
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Pamit der Tryber zu einem Spannenden
und durchmischten Areal heranwachsen
kann, braucht e die historischen Gebau-
de, denen neues Leben eingehaucht wird.
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Umgebungsplan

Aktuell sind zwei mogliche Nutzungen der Neuen Patronenfabrik
vorgesehen: als Gewerbe- oder als Burobau. Die jeweilige Innen-
nutzung hat Auswirkungen auf die Umgebung des Gebdudes,
weshalb zwei Szenarien angedacht sind — einmal ohne und ein-
mal mit Lastwagenzufahrt samt Hebebuhne fir die Anlieferung.
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Gewerbenutzung: Anlieferung mit Hebeblhne
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Grundrisse und Mietflachen Grundriss-Varianten Erdgeschoss

Single Tenant Uber beide Geschosse EG: 685 m? OG: 440 m?

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Fabrikstatte fir Patronen ist das c 1 Mietpartei HNF fir Biiros 590 m?

Gebdude dank hoher Nutzlasten und grossztgiger Raumhohe in hohem Mass

geeignet fur Gewerbenutzungen aller Art. Die Uppige Bemessung und die e 1 Mietpartei HNE fur Gewerbe 500 m?

Anzahl der Fenster bringen viel natirliches Licht in die dahinterliegenden

Rdume. Das macht sie auch fur die Nutzung als Blrordumlichkeiten mit e 2 Mietparteien HNF Biros A: 305 m?2

reprdsentativen Charakter attraktiv. B: 284 m?

Der grossenteils offene Grundriss l&sst eine flexible Unterteilung je nach e 4 Mietparteien  HNF fur Buros A: 167 m?

Mieterbedurfnisse zu. Méglich sind bis zu vier Mietparteien pro Etage. Natur- B: 119 m?

lich ist auch die Nutzung des gesamten Gebdudes durch eine Partei denkbar. C: 113 m?
D: 167 m?
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Grundriss-Varianten Obergeschoss Grundriss Untergeschoss (Technikgeschoss)

e 1 Mietpartei HNF far Baros 402 m?
o 2 Mietparteien HNF BUros A: 192 m?
B: 209 m?

Technik Technik

12,55

Querschnitt

12,55

MST. 1:300 MST. 1:300
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BKP  Beschreibung GAB MAB Bemerkungen respektive Abgrenzung

0 Grundstlck X Sadmtliche Kosten und Arbeiten

1 Vorbereitungsarbeiten X Sdmtliche Kosten und Arbeiten

2.1 Rohbau 1 X Sdmtliche Kosten und Arbeiten. Einzige Ausnahme:
(Gebdudegrundstruktur) Kundenmaurerarbeiten innerhalb Mietfldche

2.2 Rohbau 2 X Sdmtliche Kosten im Zusammenhang mit
(Gebdudehalle) der Gebd&udehdlle

2.3 Elektroanlagen X X Im Grundausbau werden sédmtliche Hauptvertei-

lungsleitungen mit den dazugehdrigen Apparaten
bis an die Mieterfl&chen erstellt.

In den allgemeinen Verkehrsflédchen wird im
Grundausbau auch die Unterverteilung inklusive
Leuchtkoérper erstellt.

2.4 Heizungs- / LUftungs- X X Im Grundausbau werden sédmtliche Hauptvertei-
und Kalteanlagen lungsleitungen mit den dazugehdrigen Apparaten
bis an die Mieterflache erstellt.
In den allgemeinen Verkehrsfldchen wird im
Grundausbau auch die Unterverteilung inklusive
Apparate erstellt.

2.5  Sanitdranlagen X S&mtliche Kosten und Arbeiten. Falls auf der
Mietflache weitere Anlagen erwinscht sind, fallen
diese in den Mieterausbau.

2.6 Aufzugsanlagen X Samtliche Kosten fUr die Aufzugsanlagen

2.7 Ausbau 1 X X Der Grundausbau beinhaltet séimtliche Ausbau-
arbeiten, wie Leichtbaukonstruktionen innerhalb
der allgemeinen Verkehrsfldchen.

Der Mieterausbau beinhaltet sémtliche Ausbau-
arbeiten, wie Leichtbaukonstruktionen innerhalb

Baubeschrieb Grundausbau der Mieterflachen

2.8 Ausbau 2 X X Der Grundausbau beinhaltet sdmtliche Ausbau-
Alle Mietfladchen werden im Edelrohbau resp. Grundausbau (GAB) erstellt. arbeiten, wie die inneren Oberfldchen innerhalb
Weiterfihrende Ausbauten und Raumaufteilungen werden in einer Mieter- der allgemeinen Verkehrsflachen.
ausbauvereinbarung festgehalten. Dadurch kann auf die individuellen Der Mieterausbau beinhaltet sémtliche Ausbau-
Bedurfnisse und Qualitdten eingegangen und sichergestellt werden, dass arbeiten, wie die inneren Oberfldchen und Leicht-
die Mietfladche die Anforderungen erfullt. Dabei kdnnen die Ausbauten mit baukonstruktionen innerhalb der Mieterfladchen.
der Mieterschaft oder durch die Mieterschaft erstellt werden.

2.9 Honorare X X Honorare werden nach Bausumme dem

Grundausbau und Mieterausbau zugeordnet

3 Betriebseinrichtungen X Samtliche Betriebseinrichtungen

4 Umgebung X S&mtliche Umgebungsarbeiten
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LEISTUNGEN FACILITY SERVICES

2 AREALGRUNDLEISTUNGEN (IN NEBENKOSTEN INTEGRIERT)

Im Tryberquartier werden Grundleistungen fir die Infrastruktur angeboten, welche in die Neben-
kostenabrechnung integriert sind. S&mtliche Leistungen garantieren der Mietpartei die optimale
Nutzung der Mietfléche zu jeder Zeit.

A
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Interventionspikett und Alarmorganisation

Wir unterhalten eine Alarm- und Interventionsorga-
nisation mit 24/7-Bereitschaftsdienst fir eine hohe
Verflgbarkeit der Infrastruktur und schnelle Behe-
bung von Stérungen.

Q
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Hauswartung

Unsere Hauswarte und Instandhaltungsfachleute
sorgen kontinuierlich fir die Pflege und den Unterhalt
der Geb&udeinfrastruktur [allgemeine Hausdienstleis-
tungen, Reinigung, Inspektion und Wartung].

Abfallentsorgung [Sekundérentsorgung)
Graukehrichtentsorgung/Recycling und Organisation
der Containerleerung.

Xr
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Winterdienst
Unser Winterdienst sorgt vor Betriebsbeginn fir eine
sichere und bequeme Zufahrt zu den Liegenschaften.

Arealdienst

Unser Areal- und Werkdienst sorgt kontinuierlich fur
die Pflege und den Unterhalt der Allgemeinflachen
und Arealinfrastruktur (z. B. Aussenflachen, Gehwege,
Abstellflachen, Zufahrten, Parkplatze, Raucherzonen
und Infrastrukturfldchen; des Weiteren Kontrolle von
Dachern und Entwasserungsanlagen sowie Reinigung
von Schlammsammlern und Kanalisation).

20
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Schliessmanagement
Mechanische Grundschliessung.

Y

Wasser/Abwasser
Versorgung, Unterhalt und Betrieb des Frischwasser-
sowie Abwassernetzes.

9

Warmeenergie
Betrieb und Unterhalt des lokalen Warmeverbund-
netzes inklusive Erzeugung/Versorgung.

A

Strom

Betrieb und Unterhalt der kompletten Elektro-
infrastrukturen inklusive Versorgung der Objekte mit
elektrischer Energie.

2 ZUSATZDIENSTLEISTUNGEN (BEDINGEN DIENSTLEISTUNGSVERTRAG)

Im Tryberquartier werden Zusatzleistungen fur die Infrastruktur angeboten, welche einen Dienst-
leistungsvertrag bedingen. Fur sGdmtliche Dienstleistungen stehen der Mietpartei unsere Facility
Services vor Ort zur Verflgung.

Planungs- und baubegleitendes

Facility Management [pbFM)*

Wir begleiten Sie fachlich bei der Planung, Umsetzung
und Realisierung Ihrer Bauvorhaben und technischen
Projekte bis zur Inbetriebnahme (inklusive Mangel-
und Garantiemnanagement].

\Il

Schadlingsbekampfung
Durchflhrung der Schadlingsabwehr- und
bekampfung.
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Arealbewachung
Unsere Sicherheitsorganisation sichert das Areal und
die Liegenschaften durch Rundgénge.

Sitzungszimmer/Konferenzrdume
Wir bieten Ihnen die Nutzung 6ffentlicher Konferenz-
raume und Sitzungszimmer.

Reinigung Mietflachen

Wir kiimmern uns mit Spezialisten um das Manage-
ment der Unterhalts-, Grund- und Spezialreinigung.
Dabei handeln wir entsprechend Ihren Wiinschen und
Anforderungen.

Fensterreinigung (innen)
Auf Wunsch Gbernehmen wir die Reinigung lhrer
Fenster.

Sanitatskonzept und Erste Hilfe

Wir Gbernehmen die Organisation und Ausristung lhrer
Betriebssanitat. Zudem installieren und betreiben wir
Defibrillatoren.

Regie- und Einzelauftrage
[Hauswartung/Kleinauftrage)

Wir fihren alle Arten von Service- und Reparatur-
arbeiten durch. Wenn notig ziehen wir externe
Spezialisten bei.

Umziige
Wir Ubernehmen die Planung, Koordination und
Durchflhrung von Umztigen innerhalb des Areals.

Abfallentsorgung [Primérentsorgung)

In Ergénzung zur Sekundérentsorgung tbernehmen
wir ebenfalls die Abfallentsorgung auf der Mietflache
sowie die Entsorgung von Abféallen aus Raumungen.

Gebaude- und Sicherheitsleitsystem [GLS/SLS)

Wir iberwachen Anlagen und technische Infrastruktur
[Mieterausbau) mit einem Geb&ude- und Alarmleit-
system inklusive Fernalarmierung.

Betrieb und Instandhaltung technischer Anlagen
Wir Gbernehmen die Bedienung, Inspektion und War-
tung der technischen Anlagen |hres Mieterausbaus.

Prozessenergien
Bereitstellen von Prozessenergien durch das eigene
Arealnetz (Elektrizitat, Wasser, Warme, Kalte).

Schliessmanagement

Digitales Badge-Zutrittssystem und mechatronische
Schliessung. Betrieb und Verwaltung der Zutrittssys-
teme.
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RUAG Real Estate AG = tryber@ruag.swiss
Uttigenstrasse 57  +41 844 001100
3602 Thun % ruag.ch/realestate




